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ريل ستيت
 realestate

يعد السكن من التحديات في أستراليا، 

ومن خلال هذا العدد الخاص من 

مبتعث بلس نسعى 

لتوضيح كافة الجوانب 

المرتبطة بالسكن 

بة  لتسهيل التجر

على المبتعثين 

ومرافقيهم.

re�  يعتب�ر موق�ع ري�ل س�تيت 
أهـم  مـن   alestate.com.au

الحصـول  للمبتعـث  تسـهل  التـي  المواقـع 
لأكثـر مـن 6  تمتـد  بعقـود  علـى سـكن مناسـب 
مدينـة  وخاصـة  عـام  بشـكل  أسـتراليا  في  أشـهر 
هـذا  تطبيـق  ويمكـن  فيكتوريـا،  بولايـة  ملبـورن 
الولايـات  في  الأسـترالية  المـدن  كافـة  علـى  الأمـر 
الأخـرى التـي تشـهد صعوبـة في السـكن بمـا فيهـا 

سـيدني.

أكبـر  سـتيت  ريـل  موقـع  اعتبـار  يمكـن  كمـا 
الموقـع  ويضـم  الأسـترالية  العقاريـة  المواقـع 

تتمتـع  التـي  العقاريـة  الـوكالات  مـن  كبيـر  عـد 
عاليـة  خدمـات  وتقـدم  والموثوقيـة  بالمصداقيـة 
الجـودة يمكـن الإعتمـاد عليها للسـكن، مـع أهمية 
الحـرص التـام على معايـة الوحـدة العقارية والتي 
تسـمى إنسبيكشـن )inspection( والتحقق من 
تضميـن البيانـات الصحيحـة للوحـدة العقاريـة في 

عقـد السـكن قبـل التوقيـع عليـه.

لذلـك يعـد التسـجيل في موقـع ريـل سـتيت مـن 
أهـم الإجـراءات التـي يجـب علـى المبتعـث القيـام 
للأفـراد  خـاص  سـكن  علـى  للحصـول  بهـا 

والعوائـل.

الأفـراد  لإمكانيـة  إضافـة 
في  بالتسـجيل  بالقيـام 
علـى  للحصـول  الموقـع 
هنـاك  مسـتقل  سـكن 
أكثـر  أخـرى  خيـارات 
للمبتعثيـن  سـهولة 
في  الراغبيـن  الأفـراد 
ملبـورن  مدينـة  في  السـكن 
مـع  المشـترك  السـكن  مثـل 
العوائل الأسترالية، أو السكن الطلابي 
 scape سـكيب  و   unilodge يونيلـوج  مثـل 
الشـركات  مـن  وغيرهـا   iglu إيقلـو  إلـى  إضافـة 
المتخصصـة في هـذا المجـال والتي يمكن الحصول 
 علـى شـرح لها من خلال زيـارة موقعنا الإلكتروني

mubtaeithplus.com 

سـيتم  سـتيت  ريـل  موقـع  في  التسـجيل  بعـد 
المبتعـث  مـن  المدخلـة  البيانـات  علـى  الإعتمـاد 
واسـتخدامها مـن قبـل الوكلاء العقارييـن والملاك 
للنظـر في طلبـات التأجيـر المقدمـة ومقارنتهـا مـع 

السكن في أستراليا من خلال موقع ريل ستيتإصدار خاص
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الأفضـل. لإختيـار  المتقدميـن  بقيـة 

إقناعـا  أكثـر  المعلومـات  هـذه  كانـت  مـا  وكل 
كل ماكنـت الفرصـة أكبـر للحصـول علـى سـكن 
مناسـب، وسـنتناول في هـذا الموضـوع أحـد أهـم 
 Renter Profile الأقسـام وهـو ملـف المسـتأجر
والـذي يتـم بنـاء عليـه الموافقـة أو رفـض الطلبات 

التـي يتـم إرسـالها للـوكالات العقاريـة.

وهـو  الأهميـة  غايـة  في  أمـر  توضيـح  يجـب  كمـا 
العقاريـة  الـوكالات  يمنـع  الأسـترالي  القانـون  أن 
والمالك مـن التمييـز ضـد الأفـراد أو العوائـل عند 
بيانـات  لكتابـة  الحاجـة  عـدم  يعنـي  مـا  التأجيـر، 
عائليـة غيـر صحيحـة مثـل إخفـاء بيانـات الأطفـال 

السـكن. علـى  الحصـول  احتمـال  لرفـع 

وفي حالـة مخالفـة المالـك للقانـون ورفضـه وجـود 
رفـض  علـى  القـدرة  لديـه  السـكن  في  الأطفـال 

كمـا  كثيـرة،  لأسـباب  العقـد  علـى  التوقيـع 
يمكـن لاحقـا فسـخ العقـد مـن 

المحكمـة  خالل 

بسـهولة كبيـرة، حيـث أن القانون الأسـترالي يلزم 
المسـتأجر بكتابـة بيانـات جميع السـكان في العقد.

وفي مثـل هـذه الحالـة يتـم فسـخ العقـد مـن قبـل 
المحكمـة بناء على تقديـم معلومات غير صحيحة 
وتحميـل  التعاقـد  عنـد  المسـتأجر  قبـل  مـن 

المحاكـم. أمـام  الترافـع  المسـتأجر رسـوم 

سـجل  في  الواقعـة  هـذه  تسـجيل  سـيتم  كمـا 
السـكن ممـا يقلـل مـن إحتماليـة الحصـول علـى 
بعائلتـك  للمخاطـرة  داعـي  لا  لذلـك  آخـر،  سـكن 

المواقـف. هـذه  بمثـل 

العوائـل  وجـود  يرفـض  المالـك  كان  إذا  وتذكـر 
لكـون  العوائـل  يفضلـون  آخريـن  مالك  فهنـاك 
العوائل أكثر اسـتقرارا في السـكن ومشاكلهم أقل.
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ملف المستأجر
Renter Profile 

 .Personal Details 1 - البيانات‬‭ الشخصية

Person� الش�خصية  البيان�ات  قس�م   يتضم�ن 
البيانـات  مـن  عـدد  للمسـتأجر   al Details
وغيرهـا  الميالد  وتاريـخ  الاسـم  مثـل  الأساسـية 
مـن المعلومـات الشـخصية، ويجـب تحـري الدقـة 
في هـذه المعلومـات عنـد فتـح الملـف في الموقـع 
ومطابقتهـا وفقـا لمـا هـو مكتـوب في الجـواز ومـن 

المهـم للغاية الحرص على 
هاتـف  رقـم  اسـتخدام 
أسـترالي وليـس الرقم 
السـعودي خاصـة عنـد 
التأجيـر. إرسـال طلـب 

2 - التعريف‬‭ الشخصي 
.About Me

الشـخصي  التعريـف  قسـم  في 
المبتعـث  عزيـزي  احـرص 
مناسـب  نـص  صياغـة  علـى 
باللغـة الإنجليزيـة، ولا تعتمـد 

حالـة  في  قوقـل  ترجمـة  علـى 
وننصـح  للغـة  إتقانـك  عـدم 

بالإسـتعانة بشـخص يتقنهـا، علـى 
أقـل تقديـر لتصحيـح الأخطـاء الكارثية 
. قوقـل  ترجمـة  مـن  تنتـج  قـد  التـي 

ويجـب التركيـز علـى اسـتخدام عبـارات مباشـرة 

توضـح أن لديـك منحـة دراسـية مـع تحديـد الجهة 

تشـمل  وأنهـا  البعثـة،  مصاريـف  تتحمـل  التـي 

المرافقيـن. ولجميـع  لـك  والمعيشـة  السـكن 

المسـتندات  جميـع  إرفـاق  للغايـة  المهـم  ومـن 

التـي قمـت  المعلومـات  التـي تؤكـد صحـة كافـة 

بإضافتهـا في النـص التعريفـي الخـاص بـك على أن 

تكـون بتواريـخ حديثـة وبجـودة قابلـة للقـراءة.

البيانـات الأساسـية علـى  وتأكـد مـن وجـود كافـة 

المسـتند مثـل اسـم الجهـة، الشـعار، التوقيـع أو 

كان  حـال  وفي  والتاريـخ،  المسـئول  اسـم  الختـم، 

إرفـاق  الضـروري  مـن  العربيـة  باللغـة  المسـتند 

ترجمة للمسـتندات من مكتب ترجمة معتمد.

السكن في أستراليا من خلال موقع ريل ستيتإصدار خاص
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خل خرايطنا على يمناك

خريطة تفاعليك للأماكن التي يحتاجها المبتعث 
في مدينة ملبورن الأسترالية

فتح الخرائط

https://mubtaeithplus.com/au-melb-maps/


.Address History 3 - خلفية‬‭ السكن

يعـد هـذا القسـم مـن أهـم الأقسـام لذلـك سـنركز 
فيـه علـى المبتعثيـن الجـدد بشـكل خـاص بحكـم 
حاجتهـم الماسـة للسـكن، وهنـا نوضـح أن خلفيـة 
المالك  السـابقة مـع  السـكن يقصـد بهـا عقـودك 

سـواء في أسـتراليا أو خارجهـا.

والهـدف مـن هذا القسـم أن تقنـع الوكيل العقاري 
مـن  وأنـك  المناسـب  المسـتأجر  أنـك  والمالـك 
الملتزميـن بسـداد الايجارات ولديك علاقة حسـنة 
يمكـن  لذلـك  والمالك،  العقارييـن  الـوكلاء  مـع 
إرفـاق أي عقـود سـكن سـابقة سـواء كانـت صادرة 
مـن منصـة سـكني في المملكة العربية السـعودية 
خاصـة أنهـا مترجمـة إلـى اللغـة الإنجليزيـة، أو أي 
عقـود مـن دولـة ابتعـاث سـابقة وتحمـل تفاصيـل 
التحقـق مـن هويتـك  رسـمية يمكـن مـن خلالهـا 

وهويـة المالـك.

تحسـين  في  للراغبيـن  يمكـن  كمـا 
فرصهـم للحصـول علـى السـكن 

مـن  صـادرة  خطابـات  إرفـاق 
أو  سـعودية  عقاريـة  مكاتـب 
مـن أي دولة ابتعاث سـابقة، 
بعـد ترجمتها إلـى الإنجليزية 
ترجمـة  مكاتـب  قبـل  مـن 

معتمـدة توضـح أن المسـتأجر 
ملتزمـا  كان 

بسـداد 

الايجارات وتربطه علاقة حسنة مع الملاك.

المالـك  ثقـة  تعزيـز  منهـا  الهـدف  الخطـوة  هـذه 

في المسـتأجر، مـع الحـرص علـى إفهـام المكتـب 

العقـاري في السـعودية أو خارجهـا بإحتماليـة قيـام 

الوكالـة أو المالـك بالتواصـل معهـم إمـا هاتفيـا أو 

مـن خالل البريـد الإلكترونـي للتحقـق مـن صحـة 

البيانـات، وكل مـا كانـت البيانـات قويـة ومقنعـة 

كانـت الفرصـة أكبـر للحصـول علـى السـكن.

بريـد  اسـتخدام  البيانـات  هـذه  أمثلـة  ومـن 

الإلكترونـي  بالموقـع  مرتبـط  رسـمي  إلكترونـي 

للجهـة العقاريـة ومرتبط بدومين سـعودي ينتهي 

بنطـاق مثـل com.sa أو sa أو نطـاق الدولة التي 

العقـاري. المكتـب  فيهـا  يقـع 

كمـا يمكـن للمبتعث في حالـة إمتلاكه لعقار خاص 

السـكن إضافـة خطـاب  أو مشـاركة والديـه في  بـه 

مترجـم يوضـح هـذه التفاصيـل، وهـو مـا سـيرفع 

ومـن  السـكن  علـى  حصولـه  فـرص 

المهم ترجمة جميع المسـتندات 

مـن  الإنجليزيـة  اللغـة  إلـى 

رسـمية  ترجمـة  جهـة  قبـل 

بتواريـخ حديثـة. تكـون  وأن 

السكن في أستراليا من خلال موقع ريل ستيتإصدار خاص
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.Employment 4 - الوظائف

الأول لتحقـق مـن  المقـام  القسـم في  يهـدف هـذا 
القـدرة الماديـة للموظفيـن العاملين في أسـتراليا، 
وليـس المبتعثيـن لكونهـم تحـت تصنيـف الطلاب 
الدولييـن الغيـر مصرح لهم بالعمـل بدوام كامل.

اسـتقرار  مـدى  مـن  التحقـق  الثانـي  المقـام  وفي 
المسـتأجر وظيفيـا وهـو مـا يعنـي مـن وجهـة نظر 
في  عـادة  اسـتقراره  والمالك  العقاريـن  الـوكلاء 
السـكن وعـدم خروجـه منه في أوقـات غير متوقعة 

أثنـاء سـريان العقـد.

العمـل في حـال كان  بيانـات  المهـم إضافـة  ومـن 
غيـر  حـال  وفي  دائمـة،  وظيفـة  يشـغل  المبتعـث 
I am cur�  ذل�ك ق�م باختيار )أنا غير موظف حاليا 

rently not employed( وهـذا الأمـر لـن يؤثـر 
علـى رغبـة الـوكالات أو المالك في منحـك السـكن، 
لكـون هـذا القسـم كمـا ذكرت سـابقا يطبق بشـكل 
كبيـر علـى الموظفين الأسـتراليين وليـس الطلاب 

الدوليين.

كمـا نـود أن ننبـه إلـى أهميـة عـدم إضافـة بيانـات 
الوظائـف  بيـن  التنقـل  كثـرة  علـى  تـدل  وظيفيـة 

ممـا يوحي للوكيل العقاري أو 
المالـك أن المسـتأجر 
كثيـر التنقـل وهـو ما 

قـد يقلل 

من فرص الحصول على السكن.

تمنـع تعديالت قانـون السـكن الأسـترالي الصادرة 
عـام 2021 المزايـدة علـى أسـعار السـكن ما يعني 
الـذي  السـعر  هـو  عرضـه  يتـم  الـذي  السـعر  أن 
يجـب أن يلتـزم به المسـتأجر بشـكل شـهري ولن 

يتـم قبـول أي زيـادات في السـعر.

فعند المزايدة وتقديم سـعر أعلى فأنت في الواقع 
وكأنـك تقـول للمالـك أنـا غنـي للغايـة وتطلب منه 
رفـع الايجـار في العـام القـادم، ولـن تكـون الزيـادة 
في هـذه الحالـة 10$ أو 20$ بـل مئـات الـدولارت 

لذلـك توقـف عـن هـذا الأمر.

.Income After Tax 5 - الدخل بعد الضريبة

للمبتعـث  الأقسـام  أهـم  أحـد  القسـم  هـذا  يعـد 
ويجـب العناية به بشـكل خاص بإضافـة التفاصيل 
بشـكل دقيـق، حيـث يعد المعيـار الأهـم للموافقة 
الدولييـن، ويرجـع  للطالب  التأجيـر  علـى طلبـات 
السـبب في ذلـك لكـون الـوكلاء العقاريـن والمالك 
علـى علـم تـام أن الطالـب الدولـي غيـر مصـرح لـه 
المكافئـات  أن  يعنـي  كامـل ممـا  بـدوام  بالعمـل 
الشـهرية التـي يحصـل عليهـا هـي المعيـار الأهـم 

للموافقـة علـى منحـه السـكن.

العقـاري  الوكيـل  إفهـام  أن  كمـا 
بـأن  والمالـك 
المبتعـث يحصل 
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علـى دعـم شـهري ثابـت مـن الملحقية السـعودية 

 Saudi Arabian Cultural الثقافيـة في كانبـرا

Mission - SACM لـه أثـر كبيـر في تشـجيعهم 

للموافقـة علـى طلـب التأجيـر حيـث هنـاك تصـور 

كبيـر لـدى عـدد كبير من الـوكلاء والملاك عن دور 

المبتعثييـن. دعـم  في  السـعودية  الملحقيـة 

في  إرفاقهـا  يمكـن  المسـتندات  مـن  عـدد  هنـاك 

ممكـن  قـدر  أكبـر  برفـع  وننصـح  القسـم  هـذا 

منهـا مـن خالل إضافـة الدخـل في منطقـة مصـادر 

الدخـل Sources of income ومـن ثـم إرفـاق 

المسـتندات التـي تثبـت صحـة الدخـل في منطقـة 

الأدلة Recent proof of income مع الحرص 

التـام علـى توحيـد المعلومـات وعـدم تضاربهـا مع 

المسـتندات المرفقـة ومـن هـذه الأدلـة:

• إرفـاق كشـوفات بنكيـة بتواريـخ حديثـة تثبت 	

إيـداع آخـر 3 رواتـب في حسـابك البنكـي مـع 

المبلـغ  أودعـت  التـي  الجهـة  اسـم  توضيـح 

الوظيفيـة أو خطـاب  البطاقـة  ويمكـن إضافـة 

تعريـف لإثبـات أنـك موظـف في نفـس الجهـة.

• للمبتعثيـن 	 الصـادر  المالـي  الضمـان 

علـى  الرسـميين  الموظفيـن  و  الأكاديمييـن 

الجهـة  تحمـل  واضـح  بشـكل  يتضمـن  أن 

لمصاريـف السـكن والمعيشـة صـادر باللغـة 

حديثـة. وبتواريـخ  مترجـم  أو  الإنجليزيـة 

• الضمان المالي الصادر بعد مباشـرة الدراسـة 	

المالـي  الضمـان  هـو  للسـكن  نـوع  وأفضـل 

 To Whom It  العـام والـذي يحمـل العنـوان

.May Concern

• سـعودي 	 بنـك  مـن  بنكـي  حسـاب  كشـف 

ريـال  ألـف   40 عـن  يقـل  لا  حديثـة  بتواريـخ 
عنـد التقديـم للوحـدات العقاريـة التـي يبلـغ 
متوسـط سـعرها الشهري 3000$ و 30 ألف 
ريـال للوحـدات العقاريـة التـي يبلـغ سـعرها 

.$1700 الشـهري 

• أسـترالي 	 بنـك  مـن  بنكـي  حسـاب  كشـف 
مـع  أول شـهر  قيمـة  يعـادل  مبلـغ  يتضمـن 
يعـادل  والـذي  التأميـن  قيمـة 

ألا  علـى  شـهر,  ايجـار  قيمـة  النظـام  حسـب 
التـي  العقاريـة  للوحـدات  يقـل عـن $6500 
 $3000 الشـهري  سـعرها  متوسـط  يبلـغ 
يبلـغ  التـي  العقاريـة  للوحـدات   $3500 و 

السكن في أستراليا من خلال موقع ريل ستيتإصدار خاص
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سعرها الشهري $1700.

• حـال 	 في  العمـل  جهـة  مـن  للراتـب  تعريـف 

كان المبتعـث موظفـا رسـميا علـى أن يكـون 

التعريـف بكامـل الراتـب وليـس 41٪ ويمكن 

خالل  مـن  نظامـي  بشـكل  عليـه  الحصـول 

عملـه  في  المبتعـث  مباشـرة  أثنـاء  طباعتـه 

الابتعـاث. مرحلـة  قبـل 

• خطـاب بتوقيـع المبتعـث يوضـح أنـه يحصـل 	

مـن  شـهري  بشـكل  مـادي  دخـل  علـى 

الملحقيـة الثقافيـة السـعودية في كانبرا، لكون 

الملحقيـة يتـم التعامـل معهـا كجهـة رسـمية 

فتـح  بعـد  يتـم  لـم  حالـة  في  أسـتراليا  داخـل 

نظـام سـفير. في  الملـف 

• في حـال كان المبتعـث قاصـر أو لا يـزال تحـت 	

كفالـة  خطـاب  إرفـاق  يمكـن  والـده  مسـولية 

شـخصية مـن الأب، ويمكن 

مـن  الخطـاب  تصديـق 

السـعودية  الخارجيـة  وزارة 

وفـق الإجـراءات المتبعـة في 

التصديـق  ثـم  ومـن  الـوزارة 

عليه من السـفارة الأسـترالية 

في  المتبعـه  الاجـراءات  وفـق 

السـفارة.

 Identity 6 - وثائق الهوية
.documents

وثائـق  إضافـة  يتـم  القسـم  هـذا  في 

الهويـة التـي تثبـت البيانـات الأساسـية 

إثبـات  أسـتراليا  في  ويمكـن  للمبتعـث 

الوسـيلة  الجـواز  ويعـد  متعـددة،  بطـرق  الهويـة 

مـن  يبقـى  الهويةلكـن  لإثبـات  والأهـم  الأفضـل 

القسـم  هـذا  في  الهويـة  مـن  نوعيـن  رفـع  المهـم 

الأهميـة. غايـة  في  نقطـة  وهـي 

يمكـن للمبتعثيـن -خاصـة الجـدد- إرفـاق تأشـيرة  

الدخـول كوثيـة إثبـات ثانيـة خاصـة إذاكانـت لعدة 

 CoE سـنوات، كمـا يمكـن إرفـاق خطـاب القبـول

الصـادر مـن الجامعـة أو البطاقـة الجامعيـة.

كذلـك يمكـن إرفاق خطـاب إثبات الحسـاب البنكي 

Proof of Balance والذي يمكن الحصول عليه 

مـن خالل تطبيـق البنـك بشـكل مباشـر ويفضـل 

أن يكـون الخطـاب مختومـا مـن البنـك كمـا يوجـد 

مثـل  للمبتعثيـن  الهويـة  لإثبـات  أخـرى  وسـائل 

إثبـات  أو بطاقـة   Keypass ID العمـر 

 رخصة القيـادة وغيرها.
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 Emergency 7 - جهات الاتصال الطارئة
.contact

يجـب علـى المبتعـث تسـجيل البيانـات الأساسـية 
لأحـد المعـارف المقربيـن مثـل أحـد أفراد الأسـرة 
أو الأقـارب وذلـك لاسـتخدامها مـن قبـل الوكيـل 
التواصـل  إنقطـاع  حالـة  في  المالـك  أو  العقـاري 
مـع المسـتأجر أو الحـالات الطارئـة -لا سـمح الله- 

ويفضـل أن يكـون داخـل أسـتراليا.

.Tenant Check 8 - تقرير خلفية المستأجر

مـا  أكثـر  وهـو  المسـتأجر  عـن  إلكترونـي  تقريـر 
يمكن أن يفيد المسـتأجر في سـرعة الحصول على 
السـكن، لكنـه لـن يفيـد المبتعـث حديثـا نظـرا لأن 
مـن مختلـف  تتـم  التقريـر  المدخلـة في  البيانـات 
أو  السـابقين  المالك  مثـل  الأسـترالية  الجهـات 
الأخـرى  الجهـات  وكذلـك  الأسـترالية،  المحاكـم 
الخاصـة  المخالفـات  كافـة  بتسـجيل  تقـوم  التـي 

الشـخصي. ملفـه  في  بالمسـتأجر 

وكل ما كان هذا الملف نظيفا خاليا من المشاكل 
والمطالبات المالية كان للمستأجر فرصة أكبر 
في الحصول على سكن، وأكثر ما يهم الوكالات 

العقارية والملاك تأخير دفع 

الايجـارات أو المطالبـات الماليـة أو الخصومـات 
ويجـب  )البونـد(  التأميـن  مـن  السـابقة 

مجانيـا  ليـس  التقريـر  أن  الإشـارة 
.$29 ويكلـف 

Peo� العائلـة  أفـراد   -  9
.ple

تبـدأ علاقـة الثقـة بيـن الوكالـة العقاريـة والمالـك 
في  البيانـات  إدخـال  مـن  ابتـداء  المسـتأجر  مـع 
الموقـع، حيـث يجـوز للمالـك في أي لحظـة إلغـاء 
طلـب التأجيـر وحتـى المطالبـة بإلغـاء العقـد مـن 
غيـر  معلومـات  اكتشـاف  عنـد  المحكمـة  خالل 
صحيحـة مـع تسـجيل الحادثة في ملف المسـتأجر.

وكمـا أشـرنا سـابقا أن القانـون الأسـترالي يفـرض 
علـي المسـتأجر تسـجيل بيانـات كافـة الأشـخاص 
الذيـن يعيشـون معـه في نفس المـكان، وكما يوجد 
مالك لا يفضلـون العوائـل يوجـد مالك يفضلـون 
العوائـل عـن غيرهـم نظـرا لمـا تتميـز بـه العوائـل 

اسـتقرار. من 

إدخـال  عنـد  الدقـة  تحـري  للغايـة  المهـم  مـن 
البيانـات والتـي يتـم تقديمهـا عنـد إرسـال طلبـات 

 ، جيـر لتأ إدخـال ا يعـد  لذلـك 
الأفـراد  جميـع 
لمقيمين  ا
معـك في 
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أسـتراليا أمـر في غايـة الأهمية وتذكـر أن التقييم لا 
يتـم بنـاء علـى أفـراد الأسـرة بل بنـاء علـى الالتزام 

الشـهري بدفـع الايجار.

.Pets 10 - الحيوانات الأليفة

يمنـع القانـون الأسـترالي تربية أي حيوانـات أليفة 
في الوحـدات العقاريـة دون الحصـول علـى موافقـة 
للغايـة  المهـم  مـن  لذلـك  المالـك.  مـن  خطيـة 
الافصـاح عـن أي حيوانـات أليفـة والحصـول علـى 

موافقـة مكتوبـة مـن المالـك.

كما أن المستأجر مسؤول عن أي أضرار 
قد تحصل من هذه 

الحيوانات مثل الفضلات 
-أجلكم الله- أو تلف 
المقاعد أو الأقمشة 

بسبب مخالبها 
وأنيابها.

11 - خدمة توصيل المرافق

.Utility connection service 

لمسـاعدة  وهـي  اختياريـة  الخدمـة  هـذه  تعـد 

المسـتأجر حيـث يقـوم الوكيـل العقـاري بارسـال 

المـاء  أو  الغـاز  الخدمـات مثـل  لمقدمـي  طلبـات 

عنـك. بالنيابـة  وغيرهـا  والكهربـاء 

التقديم للسكن
أصبـح  السـابقة  الخطـوات  بكافـة  القيـام  بعـد 

الملـف الخـاص بالمبتعـث جاهـزا للتقديـم علـى 

منـزل  أو  شـقة  كانـت  سـواء  السـكنية  الوحـدات 

مسـتقل. ويجـب علـى المبتعـث معرفـة احتياجـه 

بشـكل كبيـر وذلـك حتـى يتمكـن من اختيـار الحي 

المناسـب لـه ويمكـن النقـر هنـا لمعرفـة الأحياء 

في  السـعوديين  المبتعثييـن  يسـكنها  التـي 

مدينـة ملبورن بولاية فيكتوريا الأسـترالية.

تتـم عمليـة التقديـم للإيجـار وفـق القانـون 

المرحلـة  مرحلتيـن،  علـى  الأسـترالي 

العقـار  لمعاينـة  مخصصـة  الأولـى 

وتعـرف  أيضـا  المسـتأجر  ومعاينـة 

)كلمـة   inspection الإنسبيكشـن  باسـم 

التفتيـش  أو  المعاينـة  تعنـي  إنجليزيـة 

المباشـر( ويتـم فيهـا معاينـة المسـتأجر للعقـار 

ومـدى ملائمتـه لـه. وكذلـك معاينـة المسـتأجر 

تصرفاتـه  ومتابعـة  العقـاري  الوكيـل  قبـل  مـن 

شـخصيته. عـن  تصـور  رسـم  ومحاولـة 

inspection 1 - الإنسبيكشن

المسـتأجر  يقـوم  أن  بهـا  يقصـد  العقـار  معاينـة 

بدخـول العقار من خلال حجز موعد للإنسبيكشـن 
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مـن خالل موقـع ريـل سـتيت ويجـب الحضـور في 
الموعـد ويفضـل قبـل الموعـد بوقـت كافي. ويتـم 
في  المشـاركة  خالل  مـن  إمـا  بطريقتيـن  الحجـز 
الموعـد المحـدد والمعلـن من الوكيـل العقاري أو 
تقديـم طلـب لتحديـد موعد في حالـة لم يتم تحديد 
أي موعـد مـن قبـل الوكيـل. بعـد تحديـد الموعـد 

والحجـز فيـه تأكـد مـن الآتـي:

مايجب مراعاته في 
الإنسبيكشن

• الملبـس 	 في  الحسـن  المظهـر  علـى  الحـرص 
العائلـة. أفـراد  لجميـع 

• جميـع 	 مـن  بلباقـة  الحضـور  مـع  التعامـل 
أفـراد العائلـة وإلقـاء التحيـة علـى مسـؤولي 
الإنسبيشـكن عنـد الوصـول للفـت انتباههـم.

• خالل 	 مـن  فيـه  مبالـغ  بشـكل  تتصـرف  لا 
الأماكـن  وفي  الأثـاث.  أسـفل  التفتيـش 

الدخـول  تقريـر  ففـي  المختلفـة 
يمكنـك   Condition reports

الدقيـق. بالتفتيـش  القيـام 

• الإنسبيكشـن 	 حضـور  عنـد 
أطلـب مـن الوكيـل العقـاري 
حتـى  حضـورك  تسـجيل 
التقديـم  مـن  لاحقـا  تتمكـن 

الـوكلاء  فبعـض  العقـار  علـى 
العقارييـن يقـوم فقـط بتحضيـر 

للسـكن  أنـه مناسـب  يعتقـد  مـن 
فكـرة  أخـذ  يمكنـك  الطريقـة  وبهـذه 

عـن رأي الوكيـل العقـاري فيـك ففـي حالة أنه 
لـم يقـم بتحضيرك يمكن مـن خلالها أن تفهم 

العقـار. يمنحـك  لـن  أنـه 

ما يجب التنبه له في 
الإنسبيكشن

• دورة 	 أرضيـات  تصريـف في  وجـود  مـن  تأكـد 
الميـاه فبعـض العقـارات لا يوجـد بها تصريف 
تنظيـف  صعوبـة  يعنـي  مـا  الأرضيـات  في 
أرضيـات دورة الميـاه )أجلكـم الله( أو تركيـب 

بهـا. شـطافات 

• لتركيـب 	 مناسـبة  طريقـة  وجـود  مـن  تأكـد 
الشـطاف مـن خالل الوصـول لمصـدر للميـاه 
السـاخنة والبـاردة دون التأثيـر علـى جـدران 

الميـاه. دورة 
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Apply 2 - التقديم للسكن

مرحلـة  تأتـي  الإنسبيكشـن  مرحلـة  انتهـاء  بعـد 

التقديـم للسـكن وهنا يجب الإشـارة أن لكل وكيل 

بعـض  يقـوم  حيـث  للتقديـم.  مختلفـة  طريقـة 

الإنسبيكشـن  في  للمشـاركين  بالسـماح  الـوكلاء 

خالل  سـتيت  ريـل  موقـع  خالل  مـن  بالتقديـم 

نفـس اليـوم فقـط والبعـض الآخـر خالل سـاعتين 

عـن  الإستفسـار  المهـم  مـن  لذلـك  فقـط 

المـدة المحـددة من الوكيـل العقاري.

بينمـا بعض الـوكلاء العقاريين يقوم 

بالتقديـم  للمشـاركين  بالسـماح 

أو  الرسـمي  موقعـه  خالل  مـن 

يرسـل   SMS رابـط  خالل  مـن 

المسـجل في  الأسـترالي  للرقـم 

سـتيت. ريـل 

ومـن أصعـب طـرق التقديـم التـي 

خالل  مـن  العقارييـن  الـوكلاء  بعـض  يعتمدهـا 

إرسـال رابـط للبريـد الإلكترونـي أو SMS للتقديم 

مـن خالل خدمـة 2Apply وهـي أصعـب طـرق 

التـي  البيانـات  مـن  الكبيـر  للكـم  نظـرا  التقديـم 

يجـب إدخالهـا كمـا يمكـن للوكيل اقتصـار التقديم 

مـن خلالهـا لأول اثنيـن فقـط ويتم بعـد ذلك إغلاق 

التقديـم بشـكل آلـي.

عنـد  العقـاري  الوكيـل  سـؤال  المهـم  مـن  لذلـك 

التـي  الطريقـة  ومعرفـة  الإنسبيكشـن  حضـور 

يعتمدهـا للتقديـم والبـادرة بالتقديـم مـن خلالهـا 

يتوافـق مـع  السـكن  كان  فـوري في حالـك  بشـكل 

تـك. متطلبا

توقيع العقد
الخطـوات  أهـم  العقـد مـن  توقيـع  إجـراءات  تعـد 
التـي يجـب علـى المبتعـث الحـرص علـى توفيـر 
السـيولة اللازمـة لهـا، إذ يجـب سـداد قيمة الشـهر 
الأول إضافـة إلـى مبلـغ التأميـن )البونـد( مسـاوي 
المثـال في  الشـهري، فعلـى سـبيل  الاجـار  لقيمـة 
الشـهري 3,000$ دولار  الايجـار  حـال كان قيمـة 
توقيـع  عنـد   $6,000 سـداد  يجـب 

العقـد.

يجـب  كمـا 
بعنايـة  العقـد  بنـود  كافـة  قـراءة 

كبيـرة وعـدم التراخـي في ذلك، نظرا لما سـيترتب 
عليـك مـن مسـؤوليات، ومـن الضـروري العنايـة 
التواصـل  بيانـات  عـن  الإفصـاح  ببنـد  التامـة 

. نيـة نو لقا ا

وننصـح بعدم اسـتخدام الهاتف واسـتخدام البريد 
الإلكترونـي فقـط، ويتـم توقيـع العقـود في العـادة 
مـن خلالـه، والهـدف من هذا الإجراء ليس تسـهيل 
كوسـيلة  الإلكترونـي  البريـد  إثبـات  بـل  التوقيـع 

أساسـية للإبلاغـات القانونيـة.
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